DEKLARATION



I anledning af pdtenkt udstykning af cjendommene matr. nr. 2¢, 2em
og 3cr, Mosede by, Greve sogn, pilzgger undertegnede ejere nzvate
ejendomme folgende af Greve-Kildebrande sognerdd godkendte scrvitut-
ter, som skal respekteres af nuverende og fremtidige ejere af cjendom-
mene, samt parceller udstykket herfra.

§ 1. Deklarationens gyldighedsomrade

1.

De i nmrverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed
inden for det pd vedhaftede kortbilag (udstykningsprojekt udfer-
diget af landinspektorerne Kirsten Verder og Ove Malbak henholds-
vis i december og november 1967) med rod skravering viste omride,
der omfatter det i indledningen nzvate matrikelnummer 2 ¢ samt
dele af 2 em og 3 cr, ibd.

§ 2. Udstykning

1.

2.

3.

Udstykning af parceller skal foretages efter de pi kortbilaget angivne
I-l:tn:ij:lgﬁl:ini:r-

Udstykning udover det pd kortbilaget viste kan kun finde sted i
overensstemmelse med et af sognerddet forud godkendt projekt,

I forbindelse med udstykning af parceller skal samtlige veje, stier
og fxllesarcaler wdskilles i matriklen som sserskilte matrikelnumee.

§ 3. Grundejerforening

1.

BJ
N

Alle ejere af grunde inden for deklarationsomridet er pligtige at
vaere medlemmer af en af Greve-Kildebrende kommune godkendt
grundejerforening, hvis stedlige omride fastsettes af kommunen,
siledes at foreningens omrdde ikke blot kan omfatte hele deklara-
tionsomrddet eller en del af dette, men ogsd grunde uden for
det af n®Ervxrende deklaration omfattede omride. Pligien bl med-
lemsskab galder dog ikke Greve-Kildebronde sognerid som ejer af
aregler til offentlipt formil Det bemeerkes, at sogneridet forvente-
ligt vil kreve en fxlles grundejerforening for nerverende omride og
et tilsvarende areal umiddelbart vest for Mosede ny skole.
Grundejerforeningen skal dannes sencst 2 méneder efter, at sogne-
ridet har fremsat krav herom,

Grundejerforeningen skal pitage sig alle de under en sddan forening
normalt harende fzllesopgaver,



4.

Det pdhviler grundejerforeningen at vedtage de for denne nedven-
dige love, der dog vil vere at godkende af Greve-Kildebreade
sognerid; eventuclle mndringer i foreningens love skal ligeledes god-
ktndﬁ.&i F.I.:F 5ugn:r§r]|:l:-

& 4. Anlag af veje og stier

1.

10,

Sognerddet kan bestcmme, i hvilket omfang og til hvilke tidspunkter
de inden for deklarationsomridet beliggende veje og stier skal brin-
ges til udfprelse,

Inden vejanleg pidbegyndes, skal alle kloakledninger vaere odfaert.
Sidelgbende med anleg afl midlertidig karebane skal alle wvrige for-
syningsledninger  (herunder wvandledninger, el-jordkabler, falles-
antenneanlzg og fjernvarmeledninger) nedlmgges. Anlzg af ende-
lige veje med kantsten, fortove og vejbelysning skal ske 1 umiddel-
bar fortsettelse heraf.

De her omhandlede vej- og stianlag betragtes — som nedenfor nar-
mere angivet—som et fellesanliggende, hvortil grundejerne inden for
deklarationsomrddet er bidragspligtipe, vanset om wvejen etableres
med eller uden adgang til parcellerne.

Eventuelle bidrag til vej- og stianleg uden for omrddet betragtes pi
samme mide som et fallesanliggende.

. Alle udgifter ved anleg af private veje og stier (samt niveaufri

krydsninger mellem disse) skal afholdes af grundejerne. Sognerddet
skal vare berettiget til at piligne en del af udgiften ved niveaufri
krydsninger inden for deklarationsomridet mellem private stier og
offentlige veje pd de af deklarationen omfattede lodsejere, Specielt
bemaerkes, at bideag til de pi deklarationsridset wviste niveaufri
skeringer NS 1 og NS 2 mi piregnes,

Grundejernes bidrapg til anleg af vej- og stianlzg fordeles pd de
enkelte grunde med lige store belob for hver fulde 700 m® netto-
areal, Fallesarcaler pilignes ikke bidrag.

. Grundejerne skal tile de med udforelsen af vej- og stianlzg for-

bundne ulemper, herunder skeininger ind pd ejendommene, uden at
de i den anledning kan krave erstatning,

Sognerddet kan ved kendelse fastsstte namrmere bestemmelser an-
ghende vej- og stianlzggets wdfarelse, anlzgsudgifternes fordeling
samt bidragenes betaling.

For veje, der af kommunen anl®gges eller overtages som offentlige,
finder ovennevate besternmelser tilsvarende anvendelse med hensyn
til pdleg og fordeling af grundejerbidrag,

Vej- og stiarcaler skal vederlagsfrit tilskodes grundejerforeningen,
sd snart den er dannct, og for senere anlagte vejo og stier, s3 snart
de er udlagt matrikulzrt, Foreningen er forpligtet til at overtage



vej- og stiarealerne, samt til at betale de dermed forbundne udstyk-
nings- og skedeomkostninger.

§ 5. Oversigtsarealer

1.

Pi de pid kortbilaget med skravering viste oversiglsarcaler ved wejs
hjsrnerne md der ikke opfores bygninger og ej heller hverken varigt
cller midlertidigt anbringes genstande eller forefindes beplantning

og hegn, der rager mere end 1,0 m over karchbancn pd de tilgren-
sende veje,

§ 6. Byggefelter

Bortset fra garager og udhuse skal al bebyggelse opfares inden for
de pd vedhaxftede plan viste byggefelter. Uden for byggefelterne kan
opferes garager og udhuse under overholdelse af byggelovens almin-
delige afstandsbesternmelser, dog siledes at der respekteres en bygge-
linieafstand pd 4,00 m {ra alle vejskel og en byggelinieafstand fra
vejskel pd 6,5 m for si vidt angdr indkerselssiden i garager og
CArporte.

Uanset foranstiende bestemmelse skal al bebyggelse pd parcelhus-
grunde respektere en byggelinie pd 2,5 m mod stiskel og 1,0 m mod
skel ved fallesarealer.

§ 7. Overkorsler

1.

Bortset fra sidevejstilslutninger md der ikke ctableres overkorsler
eller — uden sogneridets samtykke — anden form for adgang til de
tilgreensende parceller pd vejstrakningen A-B op langs nordsiden
af vejstrekningen C-D, jvi. kortbilaget. Langs disse vejstrakninger
er grundejerne pligtige at etablere og vedligeholde en wbrudt heg-
ning. (Jvf. § 17).

Der skal til hver parcel etableres én overkorsel, hvis belipgenhed
skal fastleegges samtidig med kommunens approbation af vejprojek-
tet. Sogneridet kan tillade senere mndringer, mod at parcelejeren
afholder alle wdgifter i forbindelse med mndringen, der i pvrigt vil
vaere at udfere efter sogneridets n®ermere forskrifter.

§ B. Ferdselsret

1.

2.

De pd kortbilaget viste stier skal weere tilgengelipe for offentlig-
hedens fmrden til fods og pd cykel.
Alle pd korthilaget viste veje og stier tjencr som adgangsveje for



alle grunde inden for deklarationsomridet. Vejene og stierne mi
ingensinde spaerres med bom eller lignende.

Grundejerne kan ikke modsxtte sig, at vejene benyttes som adgangs-
veje for uden for deklarationsomrddet beliggende ejendomme.

§ 9. Vedligeholdelse af veje og stier

1.

2%}

Vedligeholdelse af de pd kortbilaget viste veje og stier pdhviler
grundejerne og skal udfercs som ct samlet arbejde ved foranstalt-
ning af den under punkt 3 omtalte grundejerforening,

De tl vedligeholdelsen medgiede udgifter skal betales af grund-
ejerne of fordeles pd de enkelte grunde med lige store belob for
hver fulde 700 m? nettoareal. Fellesarealer pdlignes ikke bideag.
Ovenstiende bestemmelser fritager ikke ejendomme uden for om-
ridet for en i henhold til vejlovgivningen cller kommunens vejved-
teept pihvilende vedligeholdelsespligt,

Med hensyn til vedligeholdelse af veje og stier, der senerc mitte
blive optaget som offentlige, henvises til bestemmelserne i kommu-
nens vejvedtegt og vejlovgivaingen.

Sifremt grundejerforeningens omridde udvides som nsevat i § 3.1,
skal udgifterne til vedligeholdelse af alle veje og stier inden for det
udvidede omride tordeles pd samtlige grunde inden for det udvidede
omtide efter reglerne | § 9.2,

§ 10. Kloakering

1.

Grundejerne er pligtige at tile kloakering samt at deltage i de der-

med forbundne wdgifter 1 overensstemmelse med de af en land-

vesenskommission fastsatte bestemmelser,

Pi det med skriskravering viste 35,00 m brede areal pd parcel nr.
. er der nedlagt kloakledninger. Inden for det skraverede areal

mi der ikke uden kommunens tilladelse bygges,

mi der ikke uden kommunens tilladelse plantes steree traeer og buske

med dybtgiende rodder,

mi der tkke uden kommunens tilladelse opswmttes dyrere hegn af

varig karakter,

skal kommunens folk til enhver tid have adgangsret for cftersyn og

reparation af ledningerne. For eventuel forvoldt skade i forbindelse

hermed ydes der erstatning.

Grundejerne skal tile de med udferelsen af kloakledninger for-

bundne ulemper uden ret til erstatning, Tor arbejds- op servitur-

arcaler pd grundene vil der dog blive ydet erstatning



§ 11. Vandforsyning

1.

Id

Grundejerforeningen er pligtig, nir sogneridet matte krave det, at
foranstalte nedlagt hovedvandledninger samt stikledninger for par-
cellernes forsyning med drikkevand. Vandforsyningen skal foretages
af et af sognerddet anvist vandverk

- Samtlige udgifter tl ovennmvnic vandfcrrsyningsa:ﬂa&g skal betales

af grundejerne.

Udgifterne til vandstikledning afholdes af den enkclte grundejer for
hans ejendom,

Grundejerne er pligtige, ndr faxlles vandforsyningsanl=g er etablerst,
at aftage deres vandforbrug fra dette anlzp.

§ 12. El-forsyning

1.

Forsyningsledninger for ¢l skal fremfores som jordkabler. Vejbelys-
ningen skal etableres pd standcre (parkbelysning) i oversnsstem-
melse med et neErmere af Greve-Kildebronde sognerid godkendt
projekt. Grundejerne er pligtige uden crstatning at tile de med
etableringsn af cl-forsyningen og vejbelysningen forbundne ulemper.

§ 13. Fjernvarme

1.

Samtlige cjendomme inden for deklarationsomrddet er forpligtet til
at tilslutte sig et cventuelt fjernvarmevark, offentligt eller privat,
hvad enten dette etableres som andels- eller aktieselskab eller under
anden form. Det er dog en forudsetning, at fjernvarmevarket garan-
terer, at opvarmning (eventuelt gennem interimforanstaltninger) wil
kunnc ske, ndr dette af hensyn til den enkelte grunds bebyggelse er
nadvendigt,

§ 14. F=lles TV-antenne

1.

Der skal for hele deklarationsomrider etableres fxlles antenne-
anlzg for TV. Bortset fra dette fellesanleg mi der ikke inden for
deklarationsomridet vdfores udvendige TV-antenner.

§ 15. Fallesarealer

1.

De pd kortbilaget med s®rlig signatur angivoe arealer skal udleppes
som fxllesarcal for grundejerforeningens medlemmer. Arealerne skal
vederlagsfrit (dog mod at betale udstyknings- og skedeomkostninger)
tilskisdes foreningen, sd snart den er dannet, Foreningen har pligt
til at overtage arealerne.



Fxllcsarcalerne skal anvendes til park, legeplads eller lignende.
Anleg og vedligeholdelse pihviler grundejerforeningens medlemmer
o skal udfpres ved foreningens foranstaltning,

Grundejermes bideag til anleg af de pd kortbhilaget afsatte Faelles-
arealer fordeles pi de enkelte grunde med lige store belsb for hver
fulde 700 m? nettoareal.

. Sdfremt grundejerforeningens omride udvides som nzvnt i § 3.1,

skal wdgifterne til alle fxllesarcaler inden for det udvidede omride
fordeles pd samtlige grunde inden for det udvidede omride efter
reglerne 1 § 15.4.

Udgifterne til vedlipeholdelse af fsllessrealerne fordeles pd samt-
lige grunde inden for grundejerforeningen efter samme regler som
i henhold til punkt 9 § nerverende deklaration er geldende for for-
delingen af wdgifterne til vedligcholdelse af veje og stier.
Faellesarealerne skal art]arggl:ﬁ i overensstermmelse med ot af sogne-
ridet godkendt projekt og vedlipeholdes efter sogneridets nzrmere
bestemmelse. Sognerddet bestemmer, hvorndr anlegsarbejdet skal
udfarcs,

§ 16. Bebyggelse

1.

Der mad ikke opfleres bebyggelse, forinden Huakl:dningr:r, fjern-
varmeledninger, hovedvandledninger samt et af sogneridet godkendt
midlertidigt vejanlxzg cr udfert.

Forinden anden hebyggelse finder sted, skal det vere tilladt wden
mermere godkendelse at opstille é6 hojst 5 m® stort redskabsskur
uden vinduer. Skuret skal placeres mindst 2,50 m fra naboskel, Red-
skabsskuret skal fjernes ved endelig bebygpelse.

Pi hver parcel md kun opleres & fritligpende parcelhus med én
lejlighed samt dertil herende uwdhus og garage. Bygninger md ikke
opferes med mere en én etage med udoyttet tagetage.

. Bebyggelsen skal respektere de foreskrevne byggefelter jvi. § 6.

Bebygpelsen skal placeres med lengderetningen [}araﬂcft med eller
vinkelret pd adpanpsvejen.

Hver parcel skal bebygges med et etageareal efter landsbyggelovens
regler pd mindst 100 m?2.

En bygnings hejde mi, bortsct fra gavitrekanter, mélt pd bygningens
ydervazg fra terrain til skzring med overside af tagdekning, ikke
overstige 3.3 m,

Der mi ikke udfperes mansardetage

Der mi ikke udieres storre tapheldning end 45°,

Hvor der udferes sadeltag, skal tagbelegningen udfores af rode,
sorte cller andre marke materialer.

Af hensyn til indkig pd nabogrundenes opholdsarealer md gulv-



10,

11.

12,

13,

overkant i rum, der har vinduer i facade, der i overvejende grad er
orienteret mod noed og est, ikke anbringes mere end 50 cm over de
pd vedheftede plan angivoe koter. Disse koter angiver, bortset {ra
terrasser, den hojest tilladelige opfyldning pd grundene. Denne
regel gmlder ogsd for facader mod sticr, der or mindre end 5,00 m
brede, men ikke for facader mod andre stier, veje og fxllesarealer.
Regelen galder heller ikke, sifremt vinduet ndfercs med matte eller
farvede glas.

Vinduer i udnyttet tagetage, der er placeret som nsvnt 1 169, skal
udferes som skrd vinduer i tagets heldning. Regelen pelder ikke
for vinduer mod veje og fallesarcaler eller for vinduer i birum, ndr
vinduet 1 sidsinsevnte tilfalde udferes med matte eller farvede glas.

Garager, carporte og udhuse skal opfercs af samme materiale som
beboelseshusets facade, eller som en ren trokonstruktion uwdfert af
og eventuelt bekledt med tre, der er behandlet med imprxgnerings-
vaske,

Tage skal udferes som beboelseshusets tag eller som built-up tag.

Ved bebygpelse skal der pd hver parcel indrettes eller reserveres
plads til garape

Vej- og fortovsarealer mi ingensinde, heller ikke under bygperi, an-
vendes til oplagsplads eller henstillen af skure m. v. Skader pd vej-
og fortovsanlzg forvoldt under byggeri skal vere udbedrede, for-
inden bygningsattest kan udstedes.

§ 17. Hegn

1.

Hegn mod vej og sti og mod arealer, der skal anvendes til andet
cnd boligbebygpelse, skal udfores som levende hegn, som tridhegn
i forbindelse med levende hegn eller som beplantet stensmtning af
ikke over 0,5 m's hejde over bagkant af vejareal. Levende hegn
(hxk) mod vej eller sti skal plantes mindst 30 cm inde pi egen
grund og mi ingensinde vokse ud over vej- cller stiarealet.

§ 18. Parkering

1.

P4 parcellerne og pd de i omrddet indrettede parkeringspladser mi
der ikke foretages langtidsparkering af lastvogne eller lignende.
Langtidsparkering af campingvogne mi ikke finde sted udea for
parcellerne.

Parkering uden for parcellerne skal ske pi de dertil indrettede
parkeringarealer.



10

& 19. Byggeandragende

1. Ved indsendelse af byggeandragende skal det af projektet fremgi,
hvilke materialer og farver, der agtes anvendt, hvor garager agtes
placeret og hvorledes eventuel ®andring af terrainet agtes foretaget.

§ 20. Sarlige bestemmelser

1. Sifremt grundejerne eller grundejerforeningen efter sognerddets skon
ikke opfylder de grundejerne eller foreningen i narvarende deklara-
tion eller i de til enhver tid godkendte love for foreningen pdlagte
forpliptelser, er sopneridet berettipet til for prundejernes regning
at foranledige de pipzldende forpligtelser opfiylde

§ 21. Husdyrhold

1. Pi parcellerne mi ikke holdes dyr, bortset fra enkelte hunde og
katte, samt andre mindre husdyr, der smdvanligvis kan holdes i
etagelejligheder.

§ 22. Pantesikkerhed

1. Til sikkerhed for opfyldelsen af de skonomiske forpligtelser, der

falger af ovennaevnte
punkt 4 om anlepg af veje og stier
punkt 9 om vedlipeholdelse af veje og stier
punkt 11 om anleg af vandledninger
punkt 12 om cl-forsyning
punkt 13 om anl®g af fjernvarmecentral, ledninger og stik
punkt 15 om anlzg og vedligeholdelse af fxllesarealer
punkt 16 om tetablering af vej og fortov efter byggen
indrgmmes der herved Greve-Kildebronde sognerdd 1. prioritets
panteret i de af deklarationen omfattede ejendomme med et belob af
kr. 900.000,00, der fordeler sig med ke, 170.000,00 pi matr. nr. 2
¢, ibd., kr. 100.000,00 pd matr. nr. 2 em, ibd, og kr, 630.000,00 pd
matr. nr. 3 cr, ibd.
Ved udstykning overfores pd hver villagrund ligeledes med 1.
prioritets panteret et beleb af kr. 10.000,00 og kr. 30.000,00 pd den
del af restparcellen af matr, nr. 3cr, ibd, der ligger inden for
deklarationsomridet til sikkerhed for opfyldelsen af de namvnte for-
pligtelser.

2. Nir veje er anlagt og godkendt af kommunen, skal sogneridets
panteret nedsattes til kr. 2.000,00 for hver villagrund og kr. 6.000,00
for restparcellen af matr. nr. 3 cr, ibd. Alle omkostninger ved ting-
lysning m. v, af denne ®ndring pihviler grundejeren.
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§ 23. Tinglysning

1. Nzrvzrende deklaration begzres tinglyst servitutstiftende forud for
al pantegzld pd de i deklarationens indledning n®vate cjendomme.
Endvidere begmres deklarationen tinglyst pantstiftende i overens-
sternmelse med bestemmelserne i punkt 22,

2. Med hensyn til de ejendommenc pihvilende servitutter og andre byr-
der henvises til ejendommenes folier i tingbogen.

3. Alle udgifter ved stempling og tinglysmng af nzrvarende deklara-
tion pihviler grundejeren.

§ 24. Pataleret

1. Pitaleretten i henhold til nsrverende deklaration tilkommer alene
Greve-Kildebrande sognerdd, der ogsd skal vare berettiget til at
indremme dispensationer fra servitutbestemmelserne.

Tinglyst den 19. juni 1968.
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